
กลาก 

 
      โฉนดที่ดิน 

                 หรือที่ชาวบาน เรียกกันสั้นๆ วา “ครุฑแดง” 
 
                                                    โฉนดที่ดิน หมายถึง หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน กรมที่ดินได 
                                              กําหนดแบบโฉนดที่ดินไวรวม ๖ แบบ คือ 
  
       ๑. แบบโฉนดที่ดิน น.ส.๔ ก. เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกโดยกฎกระทรวงฉบับที่ ๕ (พ.ศ.๒๔๙๗)  
 ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๑๕ (พ.ศ.๒๕๑๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
  ๒. แบบโฉนดที่ดิน น.ส.๔ ข. เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกโดยกฎกระทรวงฉบับที่ ๕ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออก 
 ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๑๕ (พ.ศ.๒๕๑๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
  ๓. แบบโฉนดที่ดิน น.ส.๔ ค. เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกโดยกฎกระทรวงฉบับที่ ๕ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออก 
 ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๑๕ (พ.ศ.๒๕๑๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
   ๔. แบบโฉนดที่ดิน น.ส.๔ เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๕ (พ.ศ.๒๕๑๐) ออก 
 ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๓๔ (พ.ศ.๒๕๒๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
   ๕. แบบโฉนดที่ดิน น.ส.๔ ง. เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๗ (พ.ศ.๒๕๑๔)  
 ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งตอมาถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๓๔ (พ.ศ.๒๕๒๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ 

 
๖. แบบโฉนดที่ดิน แบบ น.ส.๔ จ. เปนแบบโฉนดที่ดินที่ออกครั้งแรกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๔  

 (พ.ศ.๒๕๒๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗  และถึงแมวา 
 กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๔(พ.ศ.๒๕๒๙)ฯ ตอมาจะไดถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗)  
 ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ แลวก็ตาม แตกฎกระทรวง  
 ฉบับที่ ๔๓(พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ ซึ่งใชบังคับอยู ในปจจุบันยังคงใชโฉนดที่ดินตามแบบ น.ส.๔ จ.อยู 
 

 

กลุมพัฒนามาตรฐานการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ กรมที่ดิน
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    หนังสือรับรองการทําประโยชน 
                                   น.ส.๓ ก. หรือที่ชาวบาน เรียกกันสั้นๆ วา “ครุฑเขียว” 

                                           น.ส.๓ และ น.ส.๓ ข. หรือที่ชาวบาน เรียกกันสัน้ๆ วา “ครุฑดํา” 
 

                                               ปจจุบันหนังสือรับรองการทําประโยชน มี ๓ แบบ ไดแก 
              ๑. น.ส. ๓ ออกในทองที่ที่ไมมีระวางรูปถายทางอากาศ ซ่ึงรัฐมนตรียัง 
         ไมมีประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหนาเขต  นายอําเภอ   
            หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ 
   ๒. น.ส. ๓ ก. ออกในทองที่ที่มีระวางรูปถายทางอากาศ 
   ๓. น.ส. ๓ ข. ออกในทองที่ที่ไมมีระวางรูปถายทางอากาศ ซ่ึงรัฐมนตรีไดประกาศยกเลิกอํานาจ 
 หนาที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหนาเขต  นายอําเภอ  หรือปลัดอําเภอผูเปน 
   หัวหนาประจํากิ่งอําเภอ 
  ความแตกตางระหวาง น.ส.๓ ก. และ น.ส.๓ ข.คือ 
   น.ส.๓ ก. ออกในทองที่ที่มีระวางรูปถายทางอากาศ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไมตองประกาศ 

  น.ส.๓ ข. ออกในทองที่ที่ไมมีระวางรูปถายทางอากาศ ซ่ึงรัฐมนตรีไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ 
ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหนาเขต  นายอําเภอ  หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนา
ประจํากิ่งอําเภอ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน 

  

 ความเหมือนกันของโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน 
   ๑.เปนเอกสารสิทธิในที่ดินทีอ่อกใหโดยพนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายทีดิ่น 

  ๒. การโอนกรรมสิทธิ์หรือสทิธิครอบครองในที่ดิน ซ่ึงโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามนัยมาตรา ๔ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

 ความแตกตางกันของโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน 
  ๑.โฉนดที่ดินเปนหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน สวนหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนหนังสือ
แสดงสิทธิครอบครองที่ดิน 
  ๒. ที่ดินที่มีโฉนดที่ดินแลว หากถูกแยงการครอบครองตองเขาแยงการครอบครองดวยความสงบ
โดยเปดเผยและโดยเจตนาเปนเจาของทีดิ่นติดตอกันเเปนเวลา ๑๐ ป  จึงจะไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินน้ัน  
แตที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนจะมีเพียงสิทธิครอบครอง หากถูกแยงการครอบครองเจาของ
จะตองฟองเรียกคืนภายในหนึ่งปนับแตเวลาทีถู่กแยงการครอบครอง หากมิไดฟองเรียกคืนภายใน
กําหนดเวลาดงักลาวยอมหมดสิทธิฟองเรียกคืน 
  ๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สําหรับที่ดินที่มีหลักฐานหนังสอืรับรองการทําประโยชน(ยกเวน
หลักฐานทีเ่ปน น.ส.๓ ก.) ตองประกาศการขอจดทะเบียนมีกําหนด ๓๐ วัน แตโฉนดที่ดินไมตองประกาศ 
(เวนแตกฎหมายบังคับใหประกาศ เชน การประกาศกอนการจดทะเบียนโอนมรดก) 

กลุมพัฒนามาตรฐานการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ กรมที่ดิน
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          ส.ค. ๑ 

 
  ส.ค.๑ คือ แบบแจงการครอบครองที่ดิน ซ่ึงมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ บัญญัติใหผูที่ไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินมากอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ (กอนวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) โดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
แจงการครอบครองตอนายอําเภอทองที่ภายใน ๑๘๐ วัน นับแตวันที่พระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ใชบังคับ (ตั้งแตวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) และเนื่องจากปจจุบันมาตรา ๘ 
แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ.๒๕๕๑ ไดกําหนดใหผูซ่ึงได
ครอบครองและทําประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ โดยมีหลักฐานการแจง
การครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) และยังมิไดยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  
นําหลักฐาน ส.ค.๑ มายื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ 
(ภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓)  และเม่ือพนกําหนดเวลาดังกลาวหากมีผูนําหลักฐาน ส.ค.๑ มาขอ
ออกโฉนดที่ ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน พนักงานเจาหนาที่จะออกโฉนดที่ ดินหรือ 
หนังสือรับรองการทําประโยชนใหไดตอเม่ือศาลยุติธรรมไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดวาผูนั้นเปน 
ผูซ่ึงไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน 
ใชบังคับ 
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ส.ค.๒ 
 
 ส.ค.๒ คือ บัญชีรับแจงการครอบครอง ตามมาตรา ๒๗ ตรี แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เม่ือมีการ
ประกาศของผูวาราชการจังหวัดกําหนดทองที่และวันเริ่มตนของการสํารวจออกโฉนดที่ดิน ตามมาตรา ๕๘ 
วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซ่ึงเปนการรับแจงการครอบครองจากผูครอบครองและทําประโยชนใน
ที่ดินอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับโดยไมมีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ และมิไดแจงการ
ครอบครองที่ดินตามมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  (ไมมี ส.ค.๑) 
แตไดครอบครองและทําประโยชนติดตอกันมาจนถึงวันเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน และเม่ือรับแจงแลว 
เจาพนักงานที่ดินจะออกใบรับแจงความประสงคจะไดสิทธิในที่ดินมอบใหเจาของที่ดินยึดไวเปนหลักฐาน  
ซ่ึงสามารถนํามาใชเปนหลักฐานในการออกโฉนดที่ ดินโดยวิธีการเดินสํารวจ ตามมาตรา ๕๘ ทวิ  
วรรคสอง (๒) และมาตรา ๕๙ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ได  แตจะนํามาขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย
ตามมาตรา ๕๙ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ไมได 
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ใบจอง 
 
 

 ใบจอง (น.ส. ๒ , น.ส.๒ ก.) คือ หนังสือแสดงการยอมใหเขาครอบครองที่ดินชั่วคราว เปนหนังสือ
อนุญาตที่ออกใหตามประมวลกฎหมายที่ดิน ผูที่ไดรับอนุญาตใหเขาจับจองครอบครองที่ดินชั่วคราวนั้น 
ตองเริ่มทําประโยชนภายในกําหนด ๖ เดือนนับแตวันที่รับใบจอง และจะตองทําประโยชนในที่ดินใหแลว
เสร็จภายใน ๓ ป โดยตองทําประโยชนใหไดประมาณ ๓ ใน ๔ สวน มิฉะนั้นจะหมดสิทธิในที่ดินน้ัน 

 
   ๑. น.ส.๒ เปนแบบที่ออกในทองที่ที่ยังไมมีการประกาศยกเลิกอํานาจหนาที่ในการปฏิบัติการ 
 ตามประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหนาเขต  นายอําเภอ  หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ 
 
   ๒. น.ส.๒ ก. เปนแบบที่ออกในทองที่ที่มีการประกาศยกเลิกอํานาจ หนาที่ในการปฏิบัติการ 

 ตามประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหนาเขต  นายอําเภอ  หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิง่อําเภอ 
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กลาก 

 
 
 
 
 
 
 
 

ใบไตสวน 
 

   
    ใบไตสวน เปนพยานเอกสารที่แสดงวา ผูมีชื่อในใบไตสวนนําเจาหนาที่ทําการรังวัดเพื่อออก 
โฉนดที่ดินแปลงนั้นๆ แลว ใบไตสวนยังไมใชหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน แตใบไตสวนจะเปน
หลักฐานวาผูที่มีชื่อไดครอบครองในที่ดินแปลงนั้น ใบไตสวนเปนเอกสารที่แสดงวาตนเองมีเจตนา
ยึดถือครอบครองที่ดินนั้น โดยการนําเจาหนาที่ทําการรังวัดออกโฉนดที่ดิน และเพื่อระบุวาที่ดินมี 
เนื้อที ่ประมาณเทาไร แตละทิศจดที ่ดินขางเคียงแปลงใด และเปนหลักฐานที่แสดงวาเจาของได
ครอบครองตามเขตที่แสดงไวในใบไตสวนแลว ใบไตสวนจึงใชเปนหลักฐานในการขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามมาตรา ๗๖ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ได 
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